MESTSKY SOUD V BRNE
PODATELNA
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v/ . POLNI 3D
DODATEK ¢is. 1 :
ke znaleckému posudku &is. 940 — 05 /2023

o urceni obvyklé ceny nemovitosti : POZEMKY p.c. : 370, 392, 393
v obci Brno - méstska ¢ast Zebétl’nvulice Akatova
Katastrdlni tizemi 795674 Zebétin

Objednatel : Meéstsky soud v Brné,
JUDr. Roman Ki§, Ph.D.
Polni 994/39
608 01 Brno
Cislo jednac: 66 E10/2023-123
A
-
Utel znaleckého posudku : Urcit cenu obvyklou pfedmétnych nemovitych véci

na zakladé jiz vyhotoveného znaleckého posudku
Cislo 940 — 05 /2023

Posudek vypracoval : Ing. Jiti Vala
Foltynova 13
635 00 Brno
telefon: +420 602 738 367
e-mail: jvala@volny.cz

Pocet stran: 5 a 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 4

Podle stavu ke dni: 27.05.2024 Vyhotoveno: V Brng 30.05.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1. Urgit cenu obvyklou pfedmétnych nemovitych véci na zdkladé jiZ vyhotoveného
posudku &islo 940 — 05 /2023 ve ¢tyfech vyhotovenich

2. Urtit pfipadné v souladu s ust. § 336a odst. 1 pism. c) o.s.f. cenu jednotlivych prav a
zavad s nemovitou véci vaznouci a zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou
(ndjemni prava atd.)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obecné ceny neimovitosti za icelem prodeje.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka dne 27.5.2024 nebyla provedena, protoZze se nedostavil Zadny opravnény
vlastnik nebo zmocnény zastupce vlastniki nemovitosti. K jednani byli pozvani dopisem ze dne
17.5.2024, ktery je v piiloze tohoto dodatku znaleckého posudku. Znalec se vSak setkal s pant
Havlickovou, kterd obyvd byt v I. NP nemovitosti naddle bez pravniho podkladu.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

1. Usneseni Méstského soudu v Brné - ¢.j. : 66 E 10/2023-123

2. Meéstsky soud v Brn€ — dopisem ze dne 20.5.2024 udélen souhlas znalci s prodlouZenim

terminu predani dodatku ke ZP ¢. 940 — 05 /2023

Znalecky posudek ¢islo 940 — 05 /2023

4. Pozvanka dopisem zn. 0188/Va na mistni Setfeni nemovitosti dne 27.5.2024 se Z&dosti o
poskytnuti podkladd pro zpracovani dodatku znaleckého posudku ¢islo 940-05/2023
adresovany pani JUDr. Ivé Repa Kremplové - zastupkyné spoluvlastnikli pana Pavla
Havlicka a pana Romana Havlicka

5. Pozvéanka dopisem zn. 0189/Va ze dne 17.5.2024 na mistni Setfeni nemovitosti dne
27.5.2024 se zadosti o poskytnuti podkladt pro zpracovani dodatku znaleckého posudku
C¢islo 940-05/2023 adresovany spoluvlastnikovi
nemovitosti spoleé¢nosti R.E.L.T. Group druZstvo

5. Nabidky realitnich kancelafi na prodej nemovitosti uvetejnéné na internetovych strankéch
realitnich kancelati

3. NALEZ

(U'S)

Dokumentace a skutecnost

Znalec pii stanoveni obecné ceny vychdzel z popisu a vymér nemovitosti uvedenych ve
znaleckém posudku 940-05/2023. Konstatuji, Ze byt v I. NP stdile obyvd pani Havli¢kovd, ktera
neni podilovym vlastnikem nemovitosti a jeji uZivani bytu stile nemd prdavni podklad.
Rekapitulace vymér pouzitych pro zjiSténi obvyklé ceny
Vymeéry byly pievzaty ze znaleckého posudku ¢&islo 940-05/2023 :

Pozemky :

parcela €islo 392 ..., vyméra 215 m®

parcela €islo 370 .......oooiiiiiiiiint, vyméra 65 m*

parcela €¢islo 393 .. ... vyméra 517 m?

(012113 | DT vyméra 797 m*



Rodinny dim :

[.Podzemni podlazi 48,69 m2
[.Nadzemni podlazi 82,71 m*
I1. Nadzemni podlazi 67,46 m*
Celkem 192,85 m*

4. ZJISTENI OBVYKLE (TRZNI)CENY

4.1. PREHLED ZPUSOBU OCENENI MAJEKTU A SLUZEB
dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,0 ocenovani majetku a o zmeén€ nekterych zékont
(zakon o ocenovani majetku)

(1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodédvajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimotédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(3) Jinym zplisobem ocerlovéani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z ndkladl, které by bylo nutno vynaloZzit na potfizeni
pfedmétu ocenéni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiusob, ktery vychazi z vynosu z ptedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z
ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle tcetni hodnoty, které vychazi ze zpisobl ocefiovéni stanovenych na
zaklad€ predpisii o uCetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pifi jeho prodeji,
poptipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

4.2. Zjisténi vySe obecné (trzni) ceny nemovitosti porovnavaci metodou

Nabizené ceny jsou pfevzaty z nabidek realitnich kancelafi na prodej nemovitosti
uvetejnénych na internetovych strankdch. Ceny jsou uvedeny vcetné provize pro realitni
kancelafe. Dle zkuSenosti jsou nabizené ceny realitnich kancelafi na prodej nemovitosti
nadsazeny a tuto skute¢nost jsem ve vypoctu ceny porovnavaci metodou zohlednil koeficientem
K¢ = 0,95 Detailni popisy nabidek jsou uvedeny v piiloze znaleckého posudku.



43.REALITNI KANCELARE

1 PaK real ostate s.r.o., Prazédkov 1008/69 Brno

Cislo nabidk\y IDNES-00021
Typ nemovitosti : Rodinny diim s pozemkem
Velikost pozemku : 591 m?
Lokalita Brno Bosonohy
InZenyrské sité : kompletni sit& (voda,plyn,el., kanaliz.)
Ptijezd k pozemku : z uli¢ni komunikace
Cena nemovitosti po redukei 12 498 226 ,- K¢
2 PROPERIA GROUP s.r.o0., Machova 1301/2, Brno
Cislo nabidk\y IDNES-02779
Typ nemovitosti : Rodinny dim s pozemkem
Velikost pozemku : 156 m*
Lokalita Brno Re&kovice, ul. Kolagkova
InZenyrské sit€ : kompletni sit& (voda,plyn,el., kanaliz.)
Prijezd k pozemku : z uli¢ni komunikace
Cena nemovitosti po redukei 13531914 ,- K¢
3 Swiss Life Select Reality s.r.o., Pobiezni 620/3, Praha 8 - Karlin
Cislo nabidk\y IDNES-22512
Typ nemovitosti : Rodinny diim s pozemkem
Velikost pozemku : 370 m>
Lokalita Brno Maloméfice, ul. Rdzusova
Inzenyrské sité : kompletni sit& (voda,plyn,el., kanaliz.)
Piijezd k pozemku : z uliéni komunikace
Cena nemovitosti po redukei 11 400 000 ,- K¢
4 AvrioReali s.r.o., Sochorova 3262/23, Brno - Zaboviesky
Cislo nabidky IDNES-518765
Typ nemovitosti : Rodinny diim s pozemkem
Velikost pozemku : 379 m®
Lokalita Brno Cernovice, ul. Kotkova
Inzenyrské sité : kompletni sit& (voda,plyn,el., kanaliz.)
Piijezd k pozemku : z uliéni komunikace
Cena nemovitosti po redukei 14 858 137,- K¢
4.4 Rekapitulace :
a) PaK real ostat s.1.0. RD Brno Bosonohy 12 798 226,-K¢
b) PROPERIA GROUP s.r.0. RD Brno Retkovice 13 531 914,-K¢
¢) Swiss Life Slect Reality s.r.o. RD Brno Maloméfice 11 400 000,-K¢&
d) SvrioReali s.r.0. RD Brno Cernovice 14 858 137,-K¢&

Cena RODINNEHO DOMU v obci BRNO — Zebétin, ul. Akéatova &p 484. €.0. 20
zjistén4 porovnavacim zpusobem : 13 285 000,- K¢



4.5.  Zavérecné zdivodnéni obvyklé ceny :

konstatuji, Ze
vySe této hodnoty zjiSténé porovnavaci metodou nejlépe odpovida proporcim prodejnosti
nemovitosti jako celku. Zahrnuje i dali vlivy piisobici na droveii a relaci cen podobnych

nemovitosti na trhu s nemovitostmi.

Po zviZeni vSech faktort ovliviiujicich cenu obvyklou, s p¥ihlédnutim ke
viem shora uvedenym skute¢nostem, po jejich vyhodnoceni za podminek soudasného trhu s
nemovitostmi, podle stavu ke dni 27.05.2024,

Stanovuji
obvyklou (trzni) cenu nemovitosti

RODINNEHO DOMU v obci BRNO — Zebétin, Akdtova &p. 484. &0, 20
veetné prislusenstvi a pozemki parcelnich &isel : 392, 393, 370
v Katastrdalnim vzemi 795 674 Zebétin

ve vysi

12 209 000,-K¢

Slovy : Dvanactmiliontidvéstédevéttisic Korun &eskych
V Brné dne 30.5.2024

Dodatek ke znaleckému posudku vypracoval :

Ing. Jiti Vala A
/

Foltynova 13, c{\ /‘”‘1/ e
635 00 Brno v N0 o odhy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Brn¢ ze dne 20.11.1995 &j. Spr. 2896/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zdkladni obory stavebnictvi stavby
obCanské a primyslové. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem
Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢islo 940 - 05 / 2023. Znaledné uétuji dokladem &. 160624

§30.05.2024 , .
V Brng 30.05.202 / le\u "

Podpis znalce : ..... B ouonmnn 115 8 smawmanias s s 84588



